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Crescente atratividade do pais trouxe fundos internacionais e portugueses ‘aforrados’, mas é necessario que o Governo
olhe para todo o panorama nacional. Perspetivas para o proximo ano sdo de um crescimento ‘robusto’ da economia nacional.
; Migue! Marques dos_Santos, s6- termos de mercado, existe procura
RODOLFO ALEXANDRE REIS cio da Vieira de Almeida, assume para que este excelente momento
meis@jormaleconomico.pt que “a reabilitagio urbana estd a da reabilitagio urbana dure mais
atravessar um excelente momento. uns anos”, afirma.
Os projetos para a reabilitago ur- A situaglo que estamos a viver nio Este panorama que se tem veri-
bana em Portugal ji chegam aos  era antecipivel hi 10 anos. Portu- ficado nas zonas histéricas de ou-
1,9 mil milh&es de euros, existindo  gal viveu dezenas de anos num pa- tras cidades, deve-se aos “incenti-
atualmente 42 contratos assinados radigma de construgio nova, em vos fiscais muito interessantes na
ao abrigo do Instrumento Finan-  que areabilitagio era praticamente reabilitagio urbana, que nos casos
ceiro de Reabilitagiio e Revitaliza-  inexistente, E tudo indica que, em dos particulares, podem reduzir a
¢io Ul:banas (IFRRU), no valor de 5% a taxa de IRS nas mais valias e
184 milhdes de euros. nos rendimentos prediais. Isto sem
“A reabilitacio foi nos dltimos esquecer o IVA 3 taxa reduzida de
anos a principal fonte de producio 6% e isengdes a nivel de IMI e IMT
imobilidria, gerando o maior volu- e reducdes de taxas municipais”,
me de projetos que surgiram no explica o advogado Jodo Valadas
mercado, e deverd continuar a Coriel, managing partner da Vala-
mostrar-se dindmica, embora ago- das, Coriel & Associados.
ra também a par do crescimento da A crescente atratividade do pais
obra nova”, refere em declaragoes captou “ndo s6 o investimento de
ao Jornal Econémico, Daniela ‘aforrados’ portugueses como de
Costa, research da consultora Pri- muitos investidores internacio-
me Yield. nais”, afirma Alfredo Valente, di-
A cidade de Lisboa continua a ser retor do Imobilidrio ao Domicilio
um dos principais alves dos inves- — (IAD), facto que levou a uma “ele-
tidores, bem como uma das regides P e T - vada procura” e “desencadeou um
mais caras ao nivel habitacional. O Ll‘ a importante que crescimento dos pregos do imobi-
estudo realizado por esta consulto- o Governo percebesse lidrio reabilitado para ni\;eis diﬁi
ra vem demonstrar que as zonas da - ) ceis de antever hd alguns (pouces
Baixa/Chiado e da Avenida da Li- juenag:o matandc anos’, esclarece.
berdade concentram 60% do total o mercado que Apesar destes apoios fiscais, o
da oferta de venda na capital, tendo se aiuda quem prego das habitacoes nas principais
contudo perdido algum relevo, ji ,} 4 I " cidades continua demasiado eleva-
que em 2017, os niimeros ronda-  €5(@ NuMa situagao do para o ‘bolso’ da maioria dos
vam os 70%. Em termos de precos,  mais vulneravel, portugueses, algo que merece a cri-
a oferta média nesta zona da capital e y 3 tica de Miguel Marques dos Santos
é de 6.900 euros/m2. sejam idosos ou ao Estado portugués. “As recentes
No entanto, se olharmos paraos  pessoas Com menores propostas de reforma do alrrendz-
valores de acordo com as tipolo- ; B - mento urbano sio uma séria e gra-
gias das habitacaes nestes locais, rendimentos”, refere ve ameaca ’é _reabilitacéo urbana.
verificamos que esta verbamaisdo ~ Miguel Marques ";35'3 "m“elf':- 0 Governo ;“d?
e duplica (com excegio dos TO e O N claramente a brincar com o fogo,
%ul}. atrngi ndo o valor mais eleva- dos :?‘]fuu“’" SOc19 2 numa atitude 6bvia, mas aparente-
do nos T4(16.321 euros/m2). da Vieira de Almeida -
N\
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@ ESPECIAL REABILITACAO URBANA
mente pouco consciente, de ‘matar ﬁ:gb AS
a galinha dos ovos de ouro’. Era CORIEL
importante que o Governo perce- Managing
besse que ndo ¢ ‘matando’ o merca- Partner
do que se ajuda quem estd numa si- da Valadas
tuacdo mais vulnerdvel, sejam ido- Corlel &
505 OU pessoas com menores rendi- Associados
mentos”, destaca, “E indesmentivel a prevaléncia
Este cenirio aplica-se também  de mﬁiﬁﬁ?aemawm'
aos investidores “que nio vio pa-  desde nvolvem
e s & ngo o mmc}:},,_ dois ou trés imdves, até fundos
a 5 internacionais relevantes”.
afirma Mariana Margarida Rapo-
so, da Architect Your Home Por-
tugal, facto que ji levou o escrité- - MARIANA
rio a receber “alguns pedidos de MORGADO
projetos para o interior do pais PEDROSO
(Alto Alentejo), algo que também ""q““;“'
ndo acontecia no ano passado”, re- v ‘:,:::ﬁﬂ"::‘
ferindo que esta mudanga acaba .
por ser :.Ilma boa “revitalizagio” ‘ . P
para essas regioes. i
Para Nuno Barbosa, diretor téc- mtggmag:?m.
nico da Barbot, as cidades de Braga
e Guimardes, sio aquelas para
onde o cendrio da reabilitagio ur- ALFREDO
bana estd a “expandir-se”, até por- VALENTE
que o pais “tem um patriménio Presidente
monumental muito rico e com o do Imobilidgrio
boom das grandes metrépoles de ngnmlcﬂlo
Porto e Lishoa, comeca a crescer a (1AD)
procura imobilidria nas cidades da
periferia”, destaca. ) .
O financiamento bancirio é ou- E:Ir::alfi'z(:lordé ducadapwwp:nl:;suimials
tro dos pontos fundamentais N0 g yma verdadeira alternativa,
[ sistema da reabilitacio urbana.  para os portugueses,
Contudo, este mercado ¢ relativa-  aos depositos bancérios”.
i mente pouco sensivel” a este setor, . .
| segundo Alfredo Valente do IAD,
I que dé o exemplo do inicio da dé- anGFll.jcf_kleS
cada, no qual existiu "um forte ca- el
nalizador de poupancas indivi- SANTOS
! duais e uma verdadeira alternativa, Séclo
para os portugueses, aos depositos da Vieira
bancirios”, refere. de Almelda
O facto é que os bancos passa-
! ram por “momentos muito dificeis “As recentes propostas de reforma
i € 1850 repercutiu-sé na sua capaci- de arrendamento urbano
dade de financiar a economia”, 540 uma séﬂasmwneaga
afirma Miguel Marques dos San- 4 reabilitagao urbana”,
tos, que, porém, sublinha “um re-
i tomar progressivo do financia-
| mento, e os bons projetos imobi- NUNO BAR-
i lidrios, nomeadamente os de rea- gi?;':
I bilitagio, estio a ser financiados - tée .
A ey nico
L sem dificuldades”, diz o advogado. da Barbot
H Em relagiio aos tipos de investido-
i res, os fundos internacionais con-
| tinuam a surgir em maioria com
: representantes de Franca, Brasil,  “Com o boomdas grandes
h Estados Unidos ou Africa do Sul, a metrépoles de Porto e Lisboa,
| serem alguns dos que mais se des- ~ COMeGa a crescer a procura
1 tacam nesta drea, imabiliaria nas cidades da periferia”.
! “E indesmentivel a prevaléncia — —
de muitos investidores estrangei-
| ros, desde operagdes que envol- gg:ﬁ’ﬂ
|} vem dois ou trés iméveis até fun- Research
i dos internacionais relevantes”, da Prime
| afirma Jodo Valadas Coriel. Para o Yield
! préximo ano, “as projecdes para a v
i €conomia apontam para um cres-
cimento robusto”, sendo “expeti-
vel que a reabilitacio urbana con- A reabilitagao foi nos ultimos
tinue a assumir um papel de releve 8Os 8@ principal fonte de produgéo
no setor da construgio, pois o cer- mﬁ:‘:‘?ﬁ;‘:ﬁemwm
to é que ainda existem multoslm‘ que surgiram no mercado”.
vestimentos por fazer e muitas
oportunidades de negécios por se
realizar”, conclui Daniela Costa,
research da Prime Yield. ®
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