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ECONOMIA

Isencoes de IMT a prédios para
revenda duplicam em dois anos

Em 2018, isencoes de IMT ascenderam a 268,3 milhdes de euros depois de o comprador ter invocado estar
na actividade “normal e habitual” de compra e venda de iméveis. Lisboa absorveu quase 39%, o Porto 6,6%

Imobiliario
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0 beneficio fiscal em sede de Imposto
Municipal sobre as Transmissdes
Onerosas de Iméveis (IMT) atribuido
aos prédios para revenda ultrapassou
0s 268 milhoes de euros em 2018, um
valor que mais do que duplica aquele
quea Autoridade Tributaria reportou
apenas dois anos antes.

A administracao fiscal isenta de
cobranga do imposto municipal sobre
transaccdes onerosas todas as opera-
¢oes que sejam declaradas para reven-
danum determinado espago de tempo
— isto é, que pressuponham a trans-
missdo da propriedade do imével atra-
vés de um contrato de compra e venda
nos trés anos seguintes a aquisicao.

De acordo com os dados oficiais
recolhidos pelo PUBLICO no site da
Administracdo Tributaria de Adua-
neira (AT), no ano de 2016 o valor de
isencdes fiscais atribuidas ao abrigo
doartigo 7.2 do Codigo do IMT (CIMT)
foi de 120,9 milhdes de euros. Em
2017, 0 beneficio fiscal atribuido cres-
ceu 47%, fixando-se em 177, 9 milhes
de euros. E, em 2018, esse ntimero
voltou a disparar mais de 50%, atin-
gindo os 268 milhoes de euros face a
2017. E crescendo 121% face a 2016.

Os dados referentes a 2018 ainda
ndo estdo publicados no site das
Financas, mas foram fornecidos ao
grupo parlamentar do Bloco de
Esquerda em resposta a um requeri-
mento efectuado por aquela bancada
jaem Novembro de 2019.

E da analise desses dados, a que o
PUBLICO teve acesso, pode-se perce-
ber a clarissima predominancia do
concelho de Lisboa neste tipo de
beneficios, com uma quota de 38,4%.
O montante daisenc¢do de IMT sobre
arevenda de imoveis foi, em 2018, de
104 milhdes de euros s6 no concelho
de Lisboa. Este valor fica muito perto,
por exemplo, do orcamento que o
Instituto de Habitagdo e Reabilitacdo
Urbana (THRU) teve para implemen-
tar a politica de habitacdo a nivel
nacional durante o ano de 2019.

0 Porto ocupa o segundo lugar des-
te ranking, mas a uma distancia mui-
to assinalavel de Lisboa, ja que asse-
gura um peso de 6,6%, e com benefi-
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cios fiscais atribuidos de 17,8 milhoes
de euros.

Esta preponderancia do concelho
de Lisboa, muito concentrado nas
freguesias de Santa Maria Maior, San-
to Antonio e Avenidas Novas, revela
também o dinamismo que aquele
concelho tem tido em termos de tran-
sac¢des imobiliarias, sendo palco
preferencial de actuacdo das empre-
sas de promogdo imobilidria. Ou de
fundos imobiliarios, como foi o caso
da Apollo, que comprou as antigas
casas da Fidelidade.

Na informacdo disponibilizada onli-
ne, podemos perceber que as quatro
subsididrias criadas pela Apollo para
parquear os 271 iméveis que adquiriu
(Neptunecategory, Fragrantstrategy,
Meritpanorama e NotableFrequency)
estdono top oito das entidades empre-
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Noanode 2017, ovalortotal de
beneficios atribuidos emsede
deIMT, incluindo operacdes de
revenda, foi de 298 milhes de
euros. Em 2018, disparou 64%,
para 489 milhdes de euros

sariais que mais beneficios obtiveram,
em valor, no ano de 2018. O primeiro
lugar deste ranking esta na Totta Urbe
— Empresa de Administracio e Cons-
trugdes, com 1,6 milhdes de euros em
beneficios. O segundo lugar é da Nep-
tunecategory, com 1,3 milhdes de
euros. Uma parte do portfolioda Apol-
lo foi revendido a Axa, mas ndo houve
confirmacdo oficial acerca dos imé-
veis foram revendidos e quais perma-
necem para revenda.

Aisencdo é uma categoria de bene-
ficios fiscais assumida como de carac-
ter excepcional, ponderados os inte-
resses publicos extrafiscais, que serdo
mais relevantes do que a tributacdo:
ou seja, é mais vantajoso para o erario
publico a ndo cobranga deste impos-
to do que a sua tributagio.

Para além dos prédios para reven-
da, estdo previstas, entre outras, a
isencdo pela aquisi¢do de iméveis por
instituigdes de crédito, a isen¢do para
a aquisicdo de prédios destinados
exclusivamente a habitacdo propria

e permanente quando o valor que
serve de base a liquidagio nio excede
92.407 euros em Portugal continental
(nas ilhas, o patamar é ligeiramente
superior) ou ainda a isen¢do que é
dada tendo em vista incentivos a rea-
bilitacdo urbana.

No ano de 2017, o valor total de
beneficios atribuidos em sede de IMT
foi de 298 milhdes de euros. Em 2018,
disparou 64%, para 489 milhdes de
euros.

Rita Tigeleiro Afonso, do departa-
mento Juridico da Valadas Coriel &
Associados, assinala os anos de 2017
e 2018 como anos de pico de cresci-
mento da actividade imobiliaria,
sublinhando o facto de estas isencdes
de IMT serem, na verdade, apenas
diferimentos do pagamento deste
imposto. “Nos anos seguintes, quan-
do os proprietarios finais dos imoveis
os adquirirem, estes irdo suportar o
IMT na sua aquisicdo, o que, alias, se
olharmos para um periodo estatistico
mais prolongado e atentarmos na
evolugdo extremamente positiva das
cobrangas do IMT, verificamos que
estas iseng0es facilitam o desenvolvi-
mento do mercado imobiliario, mas
ndo representam quebra de receitas
fiscais”, assegura.

Ha, porém, algumas “formas levia-
nas” de atribuir esta isenco, refere
Selma Silva, jurista na RSN Advoga-
dos, apontando precisamente o arti-
20 7.9 do CIMT, que isenta as aquisi-
¢Oes de prédios para revenda desde
que preenchidas duas condi¢oes: o
comprador tem de exercer “normal
e habitualmente” a actividade de
revenda e o imovel tem de ser reven-
dido num prazo de trés anos.

“[Este] beneficio é atribuido auto-
maticamente, bastando para se con-
siderar o “normal e habitual” exerci-
cio daactividade que o sujeito passivo
se colecte nas Finangas para o exerci-
cio da actividade de compra e venda
no ano anterior (muitas das vezes em
Dezembro) e faca a aquisicao de um
Gnico imével. Isto é suficiente para no
ano seguinte se considerar que o
sujeito passivo exerce aquela activi-
dade de forma “normal e habitual”,
refere Selma Silva.

luisa.pinto@publico.pt
rui.barros@publico.pt



